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22. maj 2023 - Sagsnr. 22/37984 - Lgbenr. 90779/23

Landzonetilladelse til opfarelse af tilbygning til @dis
Vandveerk pa Stationsvej 37, 6580 Vamdrup

Kolding Kommune har den 15. december 2023 modtaget din ansggning om tilladelse til opfarelse af
tilbygning pa ca. 27 m2 til @dis Vandvaerk. Der er den 17. april 2023 fremsendt ny situationsplan med
anden placering af tilbygningen. Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kreever derfor
landzonetilladelse.

Det ansggte kraever desuden dispensation efter § 65, stk. 1, jf. § 16 (Sg- og dbeskyttelseslinje) i
naturbeskyttelsesloven.

Afgarelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til opfarelse af tilbygning
pa ca. 27 m? til @dis Vandveerk pa ejendommen matr.nr.6f @dis By, @dis beliggende Stationsvej 37, 6580
Vamdrup, som ansggt.

Der meddeles samtidig dispensation efter § 65, stk. 1, jf. 8 16 (S@- og dbeskyttelseslinje) i
naturbeskyttelsesloven til opfarelse af tilbygning, som ansggt.

Afgarelsen offentliggares den 22. maj 2023 pa www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer.

Dispensation fra sgbeskyttelseslinje bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgerelse kan inden for 4 uger, senest den 19. juni 2023, paklages til Planklagenaevnet, jf.
vedlagte klagevejledning.

Dispensation fra sgbeskyttelselinjen kan inden for 4 uger, senest den 19. juni 2023 paklages til Miljg- og
Fadevareklagenaevnet, jf. vedlagte klagevejledning.

By- og Udviklingsforvaltningen Lene Lund Hansen
Sekretariat 7979 13 66
Nytorv 11 llha@kolding.dk

6000 Kolding
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Afgarelsen mé ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter klageperiodens
udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afggrelsen, kan tilladelsen udnyttes.

Redeggarelse

Der er ansggt om at opfare en tilbygning pa 2,70x 9,98 meter i alt 26,7 m2 til eksisterende @dis Vandvaerk
pa 70 m2. Tilbygningen gnskes placeret pa facaden mod syd. Tilbygningen skal indeholde et vindfang,
toilet/bad og depot for havetraktor. Tilbygningen opfgres med facadeteglsten og taget bekleedes med
tagpap med en tagheeldning pa 3 grader.

Ansgger begrunder ansggningen med fglgende:
e der er behov for et vindfang, for dermed at kunne holde selve vandvaerket i ren zone” — hvilket
ikke findes i dag.
o der af hensyn til arbejdsforholdene bgr der veere adgang til toilet for de personer, som har
gegremal pa vandveerket.
o skal benyttes til opbevaring af havetraktor til brug for greesslaning, som i dag opbevares i stalgra
container (fjernes).

Ved at placere byggeriet langs facaden med det nuveerende terraen giver det mulighed for at tilbygningens
gulv bliver 35 cm under nuveerende gulv i vandveerket. Denne placering i terraen giver tillige mulighed for
en tilbygning med fladt tag.

Situationsplan, jf. ansggningen
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GRUNDPLAN 1:100

Ejendommen har en samlet starrelse pa 0,3 ha og er ikke omfattet af landbrugspligt.
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Ejendommen er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjer for:

e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader (SVL). | disse omrader skal landbrugets udviklingsplaner og
investeringsinteresser veegtes hgjt. Det overordnede formal er at fastholde arealer til
landbrugsformal for at sikre produktionen af afgr@der og husdyr.

o kologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser. | disse omrader skal dyr og planters
naturlige beveegelsesveije styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye,
starre anleeg, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Ejendommen er desuden omfattet af:

e Beskyttede naturtyper (Naturbeskyttelseslovens § 3). Ejendommen er delvist omfattet af en
udpegning som eng ca. 70 meter fra det ansggte. Der ma ikke ske tilstandsaendringer pa den del
af arealet, der er registreret som § 3.

e Sg- og dbeskyttelseslinje (naturbeskyttelsesloven § 16). Ejendommen/ arealet ligger inden for en
150 m beskyttelseslinje omkring @dis Sa. Sg- og dbeskyttelseslinjer skal sikre sger og aer som
veerdifulde landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv.
Inden for beskyttelseszonen er der forbud mod at placere bebyggelse, lave tilplantning eller
foretage terreeneendringer. Kommunen kan dispensere ved seerlige omsteendigheder.

@vrige forhold og hensyn:

e Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til @dis Vandvaerk og
vandvaerkernes boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO)). | disse omrader skal der sa vidt
muligt undgas aendring af arealanvendelsen og etablering af nye anlaeg, hvis det medfarer en
gget fare for forurening af grundvandet.

e Indsatsomrade-sg-buffer.

e Beskyttelseslinje Kolding Lufthavn (tinglyst servitut). Ved byggeri med en stgrre hgjde end 18
meter skal Kolding Lufthavn orienteres.

Ejendommen er i kommunens landskabsanalyse beliggende i Bastrup smabakkelandskab. Det gvrige
landskab er vurderet karakteristisk, i middel tilstand og uden seerlige, landskabelige oplevelsesveerdier.
Her bar landskabskarakteren vedligeholdes. Malsaetningen betyder, at der ved @ndringer i omradet bar
tages hensyn til at respektere landskabets overordnede karaktertraek, lige som disse bgr udnyttes til at
indpasse endringer i landskabet. | dette landskabsomrade bgar der iseer leegges vaegt pa at opretholde
landskabets bevoksningspreegede karakter af landbrugslandskab, ligesom der bgr veere en generel
opmaerksomhed pé landskabets ofte naesten uforstyrrede udtryk.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at der kan meddeles tilladelse til tilbygningen til eksisterende vandvaerk, som
ansggt.

Der er i den samlede vurdering lagt seerlig veegt pa, at tilbygningen opferes i direkte tilknytning til
eksisterende vandveaerk, samt at bygningen har en begreenset starrelse.
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Derudover er der lagt vaegt pa opfarelsen af tilbygningen er til offentlig forsyning og af vaesentlig
samfundsmaessig interesse.

Der er lagt vaegt pd, at sgens betydning som landskabselement ikke forringes, idet tilbygningen har en
begreenset starrelse i tilkknytning til eksisterende vandvaerk og vurderes derfor ikke at have negativ
indvirkning pa landskabet.

Det ansggte vurderes i omfang, placering og udformning samlet set ikke at veere i modstrid med de
hensyn, der skal tages efter planloven, kommuneplanens retningslinjer og naturbeskyttelsesloven.

Det ansggte vurderes ikke at medfgre gget fare for forurening af grundvandet.

Der er foretaget naboorientering fgrste gang den 13. januar 2023, hvor tilbygninger var placeret pa& ast
gavlen. Her indkom bemaerkninger fra 2 naboer. Bemeerkningerne omhandler primeert udkigsgener til
sgen og veerdiforringelse. Derudover er der bekymring omkring gener forbundet med selve byggeri i form
af stgjgener, forurening og gget trafik.

Ansgger har efterfalgende fremsendt ny placering langs med facaden mod syd, idet ansgger vurderede,
at placeringen saledes ville vaere mere hensigtsmaessig for naboerne.

Den nye placering har veeret udsendt i ny naboorientering, hvor der indkom bemaerkninger fra 1 nabo,
som tidligere har indsendt bemeerkninger. Bemaerkningerne omhandler blandt andet fortsat udkigsgener til
s@en og veerdiforringelse. Derudover stilles der spgrgsmal til udformningen af tiloygningen, herunder om
toilettet kan undveeres, idet der er offentlige toiletter i omrader, saledes at tilbygningen kan forkortes mod
ast. Der stilles ogsa et forslag om graes pa taget i stedet for tagpap. Naboen efterlyser ligeledes at blive
mere hgrt forud for planleegning af eendringerne og eventuel at vaere blevet inviteret med til at udarbejde
lzsninger. Samtidig stilles der spgrgsmal til, om der er fremtid for sma vandveerker med stigende krav til
kvalitet, kontrol og sikkerhed. Der foreslas, at vandforsyningen centraliseret i kommunen til fagfolk. Der
henvises til avisartikler om sundhed, samt om det er gkonomisk forsvarligt.

Ansgger har falgende bemaerkninger til nabobemaerkninger:
” Vi har overvejet fremsendte nabobemaerkninger. | den forbindelse er det vores opfattelse, at vi har taget
de mulige hensyn til naboerne ved det eendret projekt.

Vi har afholdt mgde med naboerne inden fremsendelse af det zendret projekt med tilbygning pa facaden.
Ved madet blev det anskueliggjort, at taget pa tilbygning vil blive under hgjden p& haekken til nabo pa
adressen Stationsvej 31 B.

Grundet de eksisterende hovedinstallationer i selve vandvaerksbygningen er det desvaerre kun muligt med
en indgang péa gavlen (som farste projektforslag) eller rundt om hjgrnet pa facaden (som det sendret
projekt).

Det er saledes ikke muligt at rykke tilbygningen pa facaden. Vi fastholder vores fremsendte
projektmateriale”.
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Forvaltningen vurderer samlet, at det ansggte kan tillades. Forvaltningen vurderer, at de beskrevne gener
i forhold til udsigt ikke er en vaesentlig nabogene, som er til hinder for en tilladelse. Der laegges veegt pa
tilbygningens stgrrelse og hgjde, samt placering lavere i terreenet end den eksisterende
vandveerksbygning samt nabobeboelserne. De generelle bemaerkninger vedrgrende vandveerker generelt,
sundhed og miljg vurderes ikke at veere til hinder for en tilladelse.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Efter 88 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets

bilag IV, eller
e gdeleegge beskyttede plantearter, der er optaget p& habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger ca. 2 km fra naermeste Natura 2000-omrade, habitat- og fuglebeskyttelsesomradet
Svanemosen (SAC250/SPA120). Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansggte
ikke, at fa negativ effekt pa de beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet
er udpeget for at beskytte.

Der er ikke kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det ansggte vil ikke bergre
omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomrader for bilag 1V-arter.

Der er ikke kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at veere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Andre tilladelser
Der gares opmaerksom p4, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Der er oprettet en byggesag med sag nr. S2022-86308. Arbejdet ma ikke pabegyndes, inden du har faet
byggetilladelse til det ansggte. Byggesagsafdelingen er orienteret om landzonetilladelsen.

Hvis der er spgrgsmal til ovenstdende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen

Lene Lund Hansen
Sekretariatet

Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:
Naboer

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet, Trekantomradets kreds
Jorn F. Andersen
trekantomraadet@friluftsraadet.dk

Friluftsradet
fr@friluftsraadet.dk

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt

las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk

Dansk Ornitologisk Forening

natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening lokalafd. Kolding
Kolding@dof.dk

Miljgstyrelsen
mst@mst.dk
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Klagevejledning — planlov og naturbeskyttelseslov

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagensevnet (afggrelser efter planloven) eller Miljg- og
Fadevareklageneevnet (afggrelser efter naturbeskyttelsesloven).

Hvortil skal klagen sendes?
Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pA www.borger.dk og www.virk.dk. Nar du sgger pa
borger.dk skal du s@ge efter ’Klageportal’.

Kun i seerlige tilfeelde kan en borger fritages fra at anvende Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til By- og Udviklingsforvaltningen,
Nytorv 11, 6000 Kolding. Det er klageneaevnet, der afggr om en borger kan fritages.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afgarelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og Iznindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes fgr klagesagen er afsluttet, med mindre klagensevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sggsmal til pravelse af afgarelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsesdatoen.
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